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Die Gemeinde Grassau erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplanénderung als
Satzung.

Diese Bebauungsplananderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereiches die hier bisher geltende 107.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Grassau.

l. Festsetzungen durch Text

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Anderungsbereich ist als Flache fir den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung Schule und
Sport sowie Festplatz festgesetzt.

1.2 Eine Nutzung der im Planteil festgesetzten temporaren Containeranlage fir die Schule auf dem
Festplatz ist so lange zuléssig, bis die Schulerweiterung abgeschlossen ist und die Containeranlage
nicht mehr bendtigt wird. Als Folgenutzung ist Festplatz zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung, Abstandsflichen,

2.1 Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Sofern im Planteil eine seitliche Wandhohe festgesetzt ist, sind die Bezugspunkte der FertigfuBboden
EG und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite bzw. die Oberkante
oberstes Containerdach bei der Containeranlage. Die Héhenlage des FertigfuRboden EG ist im Planteil
als Obergrenze festgesetzt.

2.3 Sofern im Planteil eine Gebaudehthe festgesetzt ist, handelt es sich um die Angabe der absoluten
Hoéhe des Schnittpunktes der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

3. Baugestaltung, Bauweise, Abstandsflichen

3.1 Als Dachform sind das Satteldach, Pultdach, Walmdach und das Zeltdach zul&ssig. Fir die temporére
Containeranlage ist das Flachdach zul&ssig.

3.2 Die Dachneigung wird mit 12 - 27 Grad festgesetzt, fur Pultdacher und Verbindungsgénge sind auch
geringere Dachneigungen zul&ssig.

3.3 Quergiebel und Dachgauber sind zul&ssig.
3.4 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

3.5 Parkplatze sind wasserdurchléassig auszufuihren. Stellplatze sind auch auRerhalb der festgesetzten
Flachen fur Parkplatze zuléssig.

4. Griinordnung

Fur alle Neupflanzungen werden nachfolgende PflanzgréRen festgesetzt. Es sind standortgerechte
heimische Gehélze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitéten:

GrofRRkronige Laubb&ume:

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 25-30cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Kleinkronige Laubb&ume:

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Straucher:

Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm

4.2 Die nach den Festsetzungen zu erhaltenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie
sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung in gleicher Qualitat zu ersetzen.

5. Artenschutz - VermeidungsmaRnahme

»
—

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende
Februar erfolgen. Vor den Abbrucharbeiten sind die Gebaude durch geeignetes Fachpersonal auf
Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen.

Il. Hinweise durch Text

—_

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen soll nach
Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den Regeln der Technik ist hierbei zu prifen.

Fur jede Einleitung kann eigenverantwortlich gepruft werden, ob eine genehmigungsfreie Versickerung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. § 46 WHG
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

3. Werden die Anforderungen nicht erfillt, ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen beim Landratsamt zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-,

Hof- und Verkehrsfléchen sind dann die Anforderungen des Merkblattes DWA-M 153 und DWA-A 138
einzuhalten.

4. Ein Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser bei Starkniederschlégen ist eigenverantwortlich
sicherzustellen.

5. Der Abfluss des Oberflachenwassers darf nicht zum Nachteil von Ober- oder Unterliegern verandert
werden.

N

6. Der Anderungsbereich liegt in Teilen in einem Hochwasserrisikogebiet HQextrem.

7. Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen ist innerhalb des Risikogebietes HQextrem gem. § 78c
WHG grundsatzlich verboten.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.09.2021 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 08.10.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 07.07.2021 wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis 19.11.2021 éffentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurden zum Entwurf der Bebauungsplanénderung in der
Fassung vom 07.07.2021 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis 19.11.2021 beteiligt.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 14.12.2021 die Bebauungsplanénderung geméR § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 14.12.2021 als Satzung beschlosglerf. { 7U . \
/ /

Grassau, den /{5\’(22/( ( / j/‘i ; g

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanénderung wurde am.« ‘&1.’.‘.2:.2’_@;emér3 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen

Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft f;?en. AU;:E,RQGWSUQG” des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
e/in der Bekanntmach

2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wu in ntmachung hingewiesen.

Grassau, den QZ’ /( 2 »2/( (fj////;ﬂ

Stefan Kattari, 1. Burgei
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